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1. Inledning

Minnets samfillighet har erbjudit Brf Bagen att yttra sig 6ver den framtagna skissen
over innergarden i allmanhet och sex konkreta fragestillningar i synnerhet. Yttrandet
ar en sammanfattning av den diskussion som fordes vid ovan namnda méte den 10
januari 2022.

2. Overgripande synpunkter

Innergardens utformning och funktionssitt ar av central betydelse for vara forening-
ar och dess medlemmar. Vart frimsta gemensamma intresse maste darfor vara att
hitta sa bra och héallbara 16sningar som mojligt — bade vad géiller mjuka och harda
varden. Bortom grundlaggande forutsattningar sasom dranering, avlopp och vag-
barighet ar det for Brf Bagen av storsta vikt att vi efterstravar och finner en god balans
mellan manniskor, cyklar och bilar. Estetiska varden, liksom trygghet och trivsel,
maste jamstallas med ovriga aspekter och inte betraktas som underordnade.

3. Vilken nuligesanalys utgar vi fran?

Utgangspunkten for projektet som helhet maste vara en gemensam nuldgesanalys,
baserad pa saval kvantitativa som kvalitativa berdkningar. Ett projekt av innergard-
ens storlek, hur den dagligen paverkar vara enskilda medlemmar, och den faktiska
kostnaden for genomfoérandet, behover foregas av en tydlig dokumentation till vara
medlemmar.



I dagslaget upplever vi att det saknas ett sammanfattat, overskadligt och kvalitativt
underlag som utgar fran fragorna:

¢ hur manga manniskor ska innergarden betjiana,

e hur ser dldersfordelning och konsfordelning ut rorande vara boende i respektive
forening,

e hur ar trygghets- och jamstilldhetsaspekten analyserad och utredd,

o vilka trivselperspektiv har lyfts fram och beaktats utifrain medlemmarnas 6nske-
mal och behov,

e vilka sirskilda behov har lyfts fram rorande tillganglighetsperspektivet for vara
aldre,

e hur ar utrymmet for barn utrett samt

e vilka framtida fragor, tendenser och trender utifrdn stadens utveckling, ska in-
nergarden kunna leva upp till i nutid och i framtid?

En ombyggnation av innergarden behover grundas i en 6vergripande kvalitativ
analys — savil utifran grundliggande parametrar som Lantmiteriets forritt-
ning och tekniska forutsiattningar, liksom oévergripande nutida och framtida be-
hov for vara boende i respektive forening.

Vi anser att det i dagsliiget saknas tillriackliga underlag och limnar darfor i
skrivelsens slut ett konkret forslag pa hur Brf Bagen vill ga vidare med projektet
med innergarden.

4. Bilar

Trafikeringen av innergarden har under manga ar varit en karnfraga som foranlett
oproportionerliga och kostsamma konflikter. I ljuset av detta ar det — utifran den
skiss som nu lamnats pa remiss — anmarkningsvart att innergarden i dagslaget har sa
manga som 21 parkeringsplatser inom den relativt begransade yta vi gemensamt dis-
ponerar over.

Brf Bagens stillningstagande ar darfor att denna fraga maste diskuteras och slutligen
landa i ett vilavvagt stallningstagande. Vi behover minimera antal parkeringsplatser
pa innergarden exempelvis genom att boende (utan funktionsnedsittningar) fortsatt
far stalla sig i ko till vara garage och/eller hanvisas till exempelvis parkeringshusen
Nanna och Jarnvagsallén eller datumparkeringen langs Vasagatan. Vidare bor de
kvarvarande platserna pa innergarden i forsta hand dndras till ej forhyrda p-platser
(oppen p-plats med betalningslosning), i andra hand kan reserveras for funktions-
hindrade boende och i sista hand lanas ut till hantverkare.

Antalet bilparkeringar pa innergarden behover minskas. Att upplata 21(!)
parkeringsplatser kinns omodernt 2022 for en innergard i Umeas centrum-
karna.

5. Cyklar

CyKklar ar en prioriterad fraga for Brf Bagen och darmed en viktig utgangspunkt nar
en slutgiltig gestaltning av innergdrden ska tas fram. Att hitta bra platser for upp-
stiallning av cyklar ar angelaget, och cykeluppstillning maste planeras i narhet till bo-
endet.



Tillganglighet, framkomlighet och att kunna stilla cykeln nara malpunkten ar grund-
laggande forutsattningar for att motivera och underlitta ett minskat bilanvandande.
Placeringen av cykelparkeringar och det totala behovet (dvs. antal platser) behover i
sin tur utga fran en kvalitativ analys.

Cykelparkeringar, dess placering och utforandet behover prioriteras pa inner-
garden. En kvalitativ behovsanalys behover forega planeringen.

6. Portiker

Brf Bagen motsitter sig forslaget att upplata portikerna till uppstallningsplatser for
cyklar. Portikerna utgor sjalva entréerna till innergarden och bor darfor — tvartom —
rustas upp och goras vackra, kinnas oppna, trygga och vilkomnande for alla boende.

Forutom detta blir cyklar i portikerna ett skrymmande inslag som minskar framkom-
lighet och tillganglighet, inte minst for rullatorer och barnvagnar. Vidare forsvaras
saval snoskottning vintertid som att halla rent och snyggt aret om.

Brf Bagen ar daremot 6ppen for att utreda mojligheten att begriansa 6ppethallandet
av portikerna, alternativt att hélla dem helt stangda for icke boende inom Samfallig-
heten. Vart forslag ar darfor att vi i nuldget antingen later fragan bero tills vidare,
alternativt ansoker om en planandring fran kommunen for att kunna halla portikerna
helt lasta. En underhandskontakt med kommunen kan i sidana fall vara vilmotive-
rad.

Saledes: Nej till cyklar i portikerna. Ja till att utreda 6ppethallandet.

7. Vagbom

Brf Bagen motsitter sig forslaget att satta upp en viagbom. For innergardens sam-
manlagda trafik kvills- och nattetid ser vi inte pa vilket satt en enskild bom invid
Esplanads (ABF:s) fasad skulle minska eller forhindra trafik pa innergarden som hel-
het.

Vidare upplever Brf Bagen inga problem rorande kvills- och nattrafik pa innergarden.
Forekomsten ar sa forsvinnande liten, och ror som vi upplever det fraimst transporter
till och fran boende — i samband med flytt, taxi/fardtjanst, utryckningsfordon sasom
ambulans samt upphdmtning och avlamning av boende.

Ur tillgdnglighetsperspektiv kan vi dessutom inte riskera ett scenario dar ett utryck-
ningsfordon i samband med en akut situation — sdsom brand eller en svart sjuk per-
son — pa nagot satt hindras i framkomlighet t.ex. om en bil star felparkerad utanfor
18 B och fordonet behover ta sig fram till 18 A.

Nej till vigbom. Risken att en siadan skulle forsvara framkomlighet for sam-
hallsnyttiga funktioner sasom utryckningsfordon ér betydande.

8. Gronytor visavi transportvagar

Sa vitt vi kan tolka och forsta den befintliga skissen minskar gronytorna till f{érman
for bredare transportvagar, framforallt kring den stora, centrala gronytan. Detta ar
nagot som vi skulle behova fa en tydligare forklaring och motivering till. Om vart
antagande stimmer anser vi att det ar helt fel vig att ga (se dven avsnittet om bilar).



Vi bor snarare tanka tvartom och prioritera gronytornas omfang samt se 6ver mojlig-
heter for vandplatser och tillfallig uppstallning vid av- och palastning. I samband med
en oversyn och minskning av p-platser bor vi kunna titta pa alternativa utrymmen.

Utrymmet mellan fasader och transportvagar bor utokas och tillféras mer gronska,
inte minst for att kunna sikerstilla en savil funktionell som estetiskt tilltalande till-
ganglighetsanpassning. Det finns ansatser till detta i nuvarande remiss skiss, men det
behover tas ett mer omfattande grepp. En sddan 16sning skulle dessutom kunna maj-
liggora en siakrare uppfart fran Brf Bagens garage (som vi i sammanhanget betraktar
som den enskilt storsta trafikfaran pa innergarden) genom att ett kort “vilplan” for
bilar pa vag ut ur garaget tillskapas. I dagslaget ser inte foraren néagot till hoger och
vanster forran denne ar helt utanfor fastigheten. Med ett “vilplan” skulle foraren ha
mojlighet att stanna till innan denne kor ut pa innergarden.

Storre gronytor éir angeliget. En sadan 16sning skulle dessutom gora stor nytta
som absorbent for regnvatten — ett vilbekant behov pa var innergard.

9. Belysning

En mycket viktig fraga ur savil estetiskt perspektiv som funktions- och trygghets-
perspektiv. En kvalitativ analys och rekommendation bor tas fram av dokumenterat
erfaren yrkesperson pa omradet. Vi har manga kvinnor som kidnner sig otrygga pa var
innergard, inte minst under den morka arstiden nar de kommer hem fran skola,
universitet eller jobb sent pa kvillen. Senast denna vinter har ett ofredande intréffat,
tack och lov undslapp kvinnan i fraga och hann springa in i sin port.

Detta ar ytterligare en fraga som maste prioriteras i ett genomarbetat analys-
och atgirdsarbete.

10. Dranering

Den tekniska livslingden pa de drianeringsledningar som ligger i marken vid hus-
fasaderna har passerats. Dessa draneringsledningar som tillhor Brf. Minnet, Esplana-
den och Bagen fungerar (trots sina drygt 60 ar pa nacken) men att byta ut dessa vid
en ombyggnation kanns nistan som ett maste.

En besiktning av befintlig dranering bor darfor utféras. Underlag med draneringsled-
ningarnas och dranerings-/pumpbrunnarnas vattengangar bor ockséa tas fram i sam-
band med en besiktning och utredning. Att ha vetskap om befintligt draneringslage
och funktion ar alltsa en viktig pusselbit att ta med sig vid en ombyggnation av inner-
garden.

Behover draneringarna till Hotell Avenys garage och Operan som vetter mot inner-
garden ocksa inkluderas? Ingen vill val grava upp en ny renoverad innergard efter
nigra ar da det visat sig att var drinering inte skulle fungera korrekt. Aven 6vriga VA-
ledningar och dess nivaer bor kontrolleras och besiktigas samt dven filmas. Allt detta
for att ha sa bra underlag som mojligt infor projekteringsarbetet.

Drianeringsledningar och vattengangar behover utredas.



10. ’Berlin-muren”

Ett av innergardens allra mest nedsldende inslag, som paverkar helhetsintrycket va-
sentligt for alla, 4r muren ldngs med innergarden, dvs. rampen upp till Avenys par-
keringstak. Har behover vi sarskilt se 6ver estetik, trivsel och trygghet genom att an-
vanda belysning, klattervaxter eller farg.

Har ges nagra inspirationsexempel pa hur vi skulle kunna tanka.

11. Processen framat

Vi behover siakerstilla att betydande fragor lyfts fram, prioriteras och avhandlas pa
ett for medlemmarna betydligt tydligare och mer inkluderande sitt. Utgangspunkten
for projektet som helhet maste som tidigare avhandlats utga fran en gemensam och
implementerad nulagesanalys, baserad pa saval kvantitativa som kvalitativa bedom-
ningar.

For att konstruktivt och effektivt komma vidare framat vill Brf Bagen foresla att
projektet avseende innergarden tas vidare pa foljande sitt:

1.

Ett krafttag gillande projektet som helhet tas

Ett sammanfattat 6verskadligt och kvalitativt underlag med en vil underbyggd
analys och plan for en rad stora beslut som behover tas i samband med ombygg-
nationen av innergarden behover sikerstillas

Tillsatta resurser och arbetsgrupper

For att vi gemensamt ska na héallbar konsensus och skapa battre mojligheter for
ett lyckat resultat behover vi involvera fler resurser och kompetenser inom for-
eningarna som gemensamt jobbar med projektet innergarden. Kan vi organisera
oss effektivt med tydliga ansvarsomraden, utifrdn erfarenhet och kompetens,
skapar vi forutsattningar for ett battre slutresultat:.

Vi bestimmer ett startdatum i nartid...

...exempelvis i februari dir projektgruppen gemensamt tar fram en overgripande
tids- och projektplan, arbetsordning och budgetprognos. Tidsplanen stills utifran
tydliga milstolpar — alltifran nar sirskilda arstidsberoende byggtekniska ingrepp
behover ske till nar budget ev. behover klubbas av respektive styrelse/i samband

1 Formellt skapas en projektgrupp med representanter fran respektive kompetensomréide (nedan),
varje enskild projektgrupp jobbar l16pande med sina respektive ansvarsomriden utifran projektgrupp-
ens gemensamma tidsplan. Vi maste dven sikerstilla att kvinnor involveras i projektet for att skapa
en mer samtida och relevant sammansittning i ett s& betydande projekt som alla vara medlemmars
gemensamma innergard.



med foreningsstimma till vilken dokumentation som saknas och vidare — vilka
konsulter som kan, bor och ska anlitas i projektet.

Infor forsta traffen sammanstiller Samfallighetens styrelse ett 6verskadligt un-
derlag med en kort nulagesrapport av projektet, nuvarande budgetutkast inklu-
sive tidigare upparbetade kostnader, checklista med grundlaggande beslutspunk-
ter for projektet som helhet hittills och en kortfattad resumé rorande Lantmate-
riets forrattning (de for projektet helt avgorande fragorna) samt ett forsta utkast
till tidsplan for projektet som helhet.

For Brf Bagen

Ao L

Lars Lustig
Ordforande

Bilaga
Forslag pa uppléigg av ett innergardsprojekt



Bilaga

Forslag pa upplagg av ett innergardsprojekt

o Projektledning
Ansvarar for overgripande avstamningar/uppfoljningar, t. ex. tidsplan, budget och
samordning med arbetsgrupperna inklusive sammanstallning av beredande be-

slutsunderlag etc.
Ldampligt om ordforande i respektive forening utgor grunden i denna projektgrupp. Finns yrkes-
kunniga personer pG@ omradet projektledning inom respektive foreningen som kan tinkas bidra?

¢ Gestaltning- och arkitektur
Ansvarar overgripande for Gestaltnings- och arkitekturfragor, t.ex. gestaltning/
arkitektur, behovsunderlag, koncept- och idéutveckling, jamstalldhets- och trygg-
hetsfragor — utviarderar kvalitativa underlag, for dialogen med konsulter inom om-

radet t ex arkitekt, ljusdesigners etc.

Brf Bagens har redan en kommitté inom detta omrade och kan ddrfor erbjuda sig att ta ledar-
trojan inom detta. Finns yrkeskunniga personer pa omradet inom Minnet eller Esplanad som kan
tankas bidra?

o Bygg- och projekteringsteknik
Ansvarar overgripande for fragor, sisom t ex dranering, avlopp och barighet vag
— utviarderar underlag, konsekvensanalyser, sikerstiller beslutsunderlag infor

upphandling av ovan tjanster, for dialogen med konsulter inom omradet etc.
Yrkeskunniga inom respektive férening tar rimligen ansvar for detta. Vilka yrkeskunniga
personer pd omradet finns inom foreningarna som kan tdnkas bidra?

o« Medlemsinformation
Ansvarar for overgripande information till medlemmarna, t.ex. infor stimmobe-

slut, distribution av lopande information.
Onskuvdrt att en representant frdn respektive forening har ett uppdrag att sikerstdlla att samtidig
information fran respektive forening inte krockar och/ kan sammanforas effektivt.



